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O que é Regularizagao Fundiaria?

O municipio de Vila Velha/ES tem
avangado muito na politica fundiéria.
Através da Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Mobilidade (SEMDU) a Prefeitura
vem executando a regularizagao fundiéria
em diversos bairros do municipio.

No dia 24/03/2023 a Prefeitura de Vila

Velha, por meio da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Mobilidade, publicou
a Lei n° 6.801/2023, trazendo uma grande evolugao na politica habitacional de
Regularizacao Fundiaria Urbana (REURB). A nova lei veio desburocratizar e agilizar
os processos de REURB na cidade.

A regularizagdo fundidria € um procedimento legal e administrativo que tem
como objetivo legalizar a posse de terras em situagéo irregular, garantindo aos
ocupantes o direito de propriedade e o acesso a documentagdo formal do
imovel.

A regularizagdo fundidria busca solucionar problemas relacionados a falta de
seguranga juridica e social dos ocupantes dessas areas, permitindo que eles se
tornem proprietarios legais dos imdveis que ocupam. Isso envolve a identificagdo
e demarcagéo das areas ocupadas, a elaboragcdo de projetos urbanisticos, a
regularizagdo dos documentos de propriedade e a promogdo de melhorias nas
condicdes de infraestrutura e servigos publicos na regido.

A regularizacdo fundidria € importante porque proporciona seguranga juridica aos

ocupantes, permitindo-lhes empregar melhorias em suas propriedades através de

acesso a financiamentos para a construgéo ou

reforma de suas moradias, além de possibilitar

O acesso a servicos publicos, como agua,

‘ energia elétfrica, saneamenfo basico e

- fransporte. Também contribui para a redugdo

de conflitos sociais e para o desenvolvimento

urbano sustentavel, melhorando a qualidade

e de vida das comunidades, promovendo a
incluséo social.
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Quais sao seus principais beneficios?

A regularizagao fundidria € um processo que visa legalizar e regularizar a situagdo
de propriedades e nucleos urbanos informais, concedendo aos ocupantes
o direito legal sobre a terra que ocupam. S&o inUmeros beneficios para os
individuos, para a comunidade e para © municipio.

Abaixo estdo alguns dos principais beneficios da regularizagédo fundiaria:

<%+ Seguranga juridica
Garante aos moradores o direito legal sobre a propriedade. Isso protege os
proprietarios contra despejos arbitrérios e dé a eles a confianga de que suas terras

ndo serdo tomadas sem justa causa.

Facilita 0 acesso a servigos béasicos, como agua potavel, esgotamento sanitério, rede

é Acesso a servigos e infraestrutura
de drenagem, iluminagdo publica, coleta de residuos solidos e transporte publico.

Valorizagdo do imével

A legalizagdo da propriedade por meio da regularizagéo fundidria tende a aumentar o
valor dos imdveis, uma vez que eles se tornam ativos reconhecidos legalmente. Isso
permite que os proprietarios tfenham acesso a financiamentos e empréstimos com mais
facilidade, incentivando o investimento na melhoria e manutengéo das propriedades.

Contribui para a inclusédo social, uma vez que os moradores passam a ter documentos
legais de propriedade. Além disso, a regularizagdo fundiéria também ajuda a reduzir a
pobreza, uma vez que o acesso a ferra legalizada permite que as pessoas tenham uma
base estavel para construir suas vidas e desenvolver atividades econdmicas.

Inclusdo social e redugéo da pobreza
"lC-B'!

& . /7 Ordenamento urbano e planejamento sustentavel

b, . A regularizagdo fundidria permite que as autoridades urbanas planejem e
implementem politicas de ordenamento territorial mais eficazes, tornando possivel
uma melhor integragédo ao planejamento urbano e a implementagdo de medidas de
sustentabilidade, como desenvolvimento de areas verdes, construgdo de espagos
publicos e melhoria da infraestrutura.

Estimulo ao desenvolvimento econémico

g @ Impulsiona o desenvolvimento econdmico, estimulando o investimento nas &reas
regularizadas. Os proprietarios legalizados tém mais incentivos para melhorar suas
propriedades, abrir negocios e empreendimentos, o que contribui para a geragio de
empregos e o crescimento econémico local.
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Quais as modalidades da REURB?

O procedimento para regularizagdo fundiaria pode ser realizado em duas

modalidades:

REURB-S (Interesse Social)

Essa modalidade € voltada para nucleos urbanos informais (bairros) ocupados
predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados pelo
Poder Publico. A Lei Municipal 6.801/2023 trouxe algumas exigéncias para que o
imoével regularizado possa ser enquadrado como REURB-S, a saber:

1. Familias que tenham renda bruta mensal de até cinco salarios-minimos, bem
como aposentados e pensionistas que possuam renda equivalente;

2. Tratar-se de imoével com a finalidade residencial ou mista de sulbsisténcia;

3. Lote com metragem igual ou inferior a 400 (quatrocentos) metros quadrados;
4. O beneficidrio ndo pode ter sido beneficiado por mais de uma legitimagdo

-
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de posse ou fundidria de imdvel
urbano;

5. Imével com a finalidade ndo
residencial com 4area inferior a 100
(cem) metros quadrados.

Na REURB-S, independente de
quem seja o proprietario da area, os
custos serdo de responsabilidade
do Poder Publico. Os imdveis
e familias enquadradas como
REURB-S terdo direito a gratuidade.

REURB-E (Especifico)

Aplica-se aos nucleos urbanos
informais ocupados por populagéo
ndo qualificada como de Interesse
Social.

Na REURB-E a regularizagédo
serd contfratada e custeada por
seus potenciais beneficidrios ou
requerentes privados.

PREFEITURA DE
VILA VELHA



Quais as etapas necessarias para a realizagao da
Regularizagao Fundiaria?

°Mobilizaqéo Comunitaria

Realizacdo de reunides com moradores e liderancgas locais para explicar todos
os procedimentos inerentes a regularizagdo fundidria bem como para estimular o
engajamento e participagdo da comunidade.

&
a

& :
OLevantamento Topografico Georreferenciado

Esse trabalho é realizado por técnicos, medindo todas as 4&reas a serem
regularizadas, sejam elas lotes, casas, comércios, templos religiosos, ruas,
equipamentos publicos ou outras construgdes existentes no bairro. No final
€ emifida uma planta do perimetro e a descrigdo técnica de cada unidade
imobilidria encontrada.
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°Elabora9§o de Relatérios Técnicos

S&0 elaborados estudos preliminares (ambiental, juridico, social e urbanistico) e
relatérios técnicos urbanisticos que identificardo as dreas ocupadas, © sistema
vidrio e as unidades imobilidrias existentes. Referidos estudos e relatérios fazem
um diagnostico geral da situagdo do bairro, além das medidas necessérias para
adequacédo e corregdo de alguma desconformidade que eventualmente seja
enconfrada no local.

°Aprovag§o do Projeto de Regularizagao Fundiaria

Apods a realizagdo do levantamento topografico, dos estudos preliminares e dos
relatorios técnicos urbanisticos (ambiental, juridico, urbanistico e social), tudo sera
encaminhado a Prefeitura Municipal para aprovagao do Projeto de Regularizagdo
Fundiaria e do Parcelamento do Solo.

h1.®

° Cadastramento Social

Serd realizado o cadastro social das familias que ocupam a érea a ser regularizada.
Para isso, serdo levantadas as informagdes dos ocupantes beneficiados pela
REURB, com visitas de forma presencial nos imdveis, ocasido em que ocorrera
uma entrevista e a coleta dos dados / documentos dos moradores. Essa etapa
de cadastro social sera realizada pela empresa contratada e acontecera de forma
digital, ndo sendo necessario que os moradores tirem copia ou xerox dos seus
documentos. Esse processo é mais seguro e agil.

Yl
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°Emisséo do Titulo de Legitimag&o (Escritura Publica)

Apds a aprovagdo do projeto de regularizagdo fundiaria e o cadastramento social,
com a coleta da documentagdo dos moradores e dos imoveis, a Prefeitura emitira
o Titulo de Legitimac&o Fundiaria (Escritura Publica).

GRegistro da Area e do Titulo de Legitimagdo

Para a conclusdo da Regularizagdo Fundiaria a Prefeitura Municipal de Vila Velha
encaminhard ao Cartério de Registro de Imdveis 0 novo parcelamento e a
Certidéo de Regularizacéo Fundiaria (CRF).
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DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA O CADASTRO SOCIAL

+ Nome Completo do(a)
Beneficiario(a)

~RG | CPF

v Filiagdo Materna e
Paterna

v Nacionalidade

v Telefone | E-mail

SE CASADO

v Nome do coénjuge

v RG | CPF do conjuge
v Nacionalidade

v Certiddao de casamento
(data e regime de bens)

v Renda Familiar
v Profissao
v NIS | CADUnico

v Estado Civil (Solteiro, Casado,
Unido Estavel e Vitvo)

v Tempo que reside no imével

SE UNIAO ESTAVEL
v Nome do conjuge
v RG | CPF do cénjuge

v Declaragao de Uniao Estavel

SE VIUVO
v Certidao de 6bito

Observagoes:

O cadastro do(a) beneficiario(a) sera feito
preferencialmente no nome da mulher. O
cadastramento sera realizado por meio
digital, com a coleta de informagdes dos
moradores e digitalizagdo dos documentos.
Para comprovagéao do estado civil devera
ser apresentado as certiddées de estado civil
(casamento, declaragéo de unido estavel,
divorcio ou ébito).

Para mais
informacdes
aponte a cdmera
do seu smartphone
e acesse O site.
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Area/poligonal a ser regularizada
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Consideragodes finais

Diante de todo o exposto, ndo restam duvidas de que a regularizagcéo fundiéria
traz beneficios significafivos, como segurancga juridica, acesso a servicos
bésicos, inclusdo social, valorizagdo de imdveis, ordenamento urbano e estimulo
ao desenvolvimento econdmico.

ol odie

Esses beneficios contribuem para a melhoria da qualidade de vida das pessoas e
para a construcdo de cidades mais justas, sustentaveis e equitativas.

Saiba mais em www.reurbr.com.br/riviera-da-barra
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Para mais
informagdes
aponte a camera
do seu smartphone
e acesse o site.

N&o jogue este impresso em vias publicas



