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O que é Regularizagao Fundiaria?

A publicagéo da Lei n° 17.734/2022, em 11/01/2024, que desburocratiza e agiliza
os processos de regularizagdo fundiaria (Reurb), tem contribuido para um avango
expressivo na politica habitacional no municipio de S&o Paulo.

A regularizagdo fundiaria constitui um processo juridico e administrativo cujo
propodsito é regularizar a posse de terras, assegurando aos ocupantes o direito
de propriedade e facilitando o acesso a documentacéo formal do imoével. Isso
envolve a identificagdo e demarcacdo das dreas ocupadas, a elaboracdo de
projetos urbanisticos, a regularizagdo dos documentos de propriedade e a
promogdo de melhorias nas condi¢gdes de infraestrutura e servigos publicos na
regiéo.

Com a posse assegurada, os proprietarios

tém acesso a financiamentos para a

construgdo ou reforma de suas moradias,

‘ além de servicos publicos como &gua,
energia elétrica, saneamento bdésico e

- fransporte. A Reurb também contribui
para a redugdo de conflitos sociais e para

o desenvolvimento urbano sustentavel,

N melhorando a qualidade de vida das
comunidades e promovendo a inclusédo

social.
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Quais sao seus principais beneficios?

A regularizagdo fundiaria € um procedimento que busca legalizar e regularizar a
condigao de propriedades e areas urbanas informais, outorgando aos ocupantes
o direito legal sobre o terreno que habitam. Essa iniciativa proporciona uma série

de vantagens tanto para os individuos quanto para a comunidade e o municipio,
por exemplo:
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Seguranga juridica
Garante aos moradores o direito legal sobre a propriedade, protejendo-os contra
despejos arbitrarios.

Acesso a servigos e infraestrutura
Facilita 0 acesso a servigos béasicos como dgua potavel, esgotamento sanitario, rede
de drenagem, iluminagéo e fransporte publico, coleta de residuos solidos etc.

Valorizagdo do imével

Alegalizagdo da propriedade por meio da regularizagéo fundiaria tende a aumentar
o valor dos imdveis, uma vez que eles se tornam ativos reconhecidos legalmente.
Isso permite que os proprietarios tenham acesso a financiamentos e empréstimos
com mais facilidade, incentivando o investimento na melhoria e manutengao de suas
moradias.

Inclusdo social e redugio da pobreza

Contribui para ainclusdo social, uma vez que os moradores passam a fer documentos
legais de propriedade. Além disso, a regularizagéo fundiaria fambém ajuda a reduzir
a pobreza,uma vez que o acesso a terra legalizada permite que as pessoas tenham
uma base estavel para construir suas vidas e desenvolver atividades econdmicas.

Ordenamento urbano e planejamento sustentavel

A regularizacdo fundidria permite que as autoridades urbanas planejem e
implementem politicas de ordenamento territorial mais eficazes,tornando possivel
uma melhor integragdo ao planejamento urbano e a implementagdo de medidasde
sustentabilidade, como desenvolvimento de areas verdes, construgdo de espagos
publicos e melhoria da infraestrutura.

Estimulo ao desenvolvimento econémico
Impulsiona o desenvolvimento econdmico, estimulando o investimento nas areas
regularizadas. Os proprietarios legalizados tém mais incentivos para melhorar suas
propriedades e abrir negdcios e empreendimentos, o que contribui para a geragédo
de empregos e o crescimento econdmico local.
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Quais as modalidades de Regularizagao
Fundiaria?

Reurb-S (Interesse Social)

Essa modalidade ¢ voltada para nlcleos urbanos (bairros) ocupados
predominantemente por populagéo de baixa renda e classificados pelo municipio
como de interesse social, conforme a Lei Municipal 17.734/2022.

Na Reurb-S, os imoveis e familias terdo direito a gratuidade e os custos caberao
ao Poder Publico, independentemente de quem detenha a propriedade da éarea.

Reurb-E (Especifico)

Aplica-se aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo-
qualificada como de Interesse Social. Na Reurb-E, a regularizagdo sera contratada
e custeada por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados.
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Quais as etapas necessarias para a realizagao da
Regularizagao Fundiaria?

Mobilizagao Comunitaria

Realizacdo de reunides com liderancas e moradores locais para explicar
tfodos os procedimentos inerentes a regularizagdo fundiaria e estimular seu
engajamento e participagao.
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Levantamento Topografico Georreferenciado

Esse trabalho é realizado por técnicos, medindo todas as 4reas a serem
regularizadas, sejam elas lotes, casas, comércios, tfemplos religiosos, ruas,
equipamentospublicos etc. No final, € emitida uma planta do perimetro e a
descricdo técnica de cada unidade imobilidria encontrada.
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Elaboragao de Relatérios Técnicos

Para garantir um desenvolvimento urbano sustentavel e adequado, serdo
realizados estudos preliminares nas éreas ambiental, juridica, social e
urbanistica. Estes estudos fornecerao informagdes cruciais sobre as areas
ocupadas, o sistema viério e as unidades imobiliarias.

Com base nos dados coletados, sera elaborado um diagndstico completo
da situagéo do bairro, incluindo a definicdo de agcdes para corrigir possiveis
desconformidades e a elaboragdo de um plano estratégico que oriente o
crescimento futuro do bairro de forma sustentavel e integrada.

Aprovacgao do Projeto de Regularizagdao Fundiaria

Apds a conclusdo do levantamento topografico e a andlise dos estudos
preliminares, incluindo relatdrios técnicos nas areas ambiental, juridica,
urbanistica e social, foda a documentagdo serd submetida & Prefeitura
Municipal para a aprovagdo do Projeto de Regularizagdo Fundidria e do
Parcelamento do Solo.
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Cadastramento Social

Serd efetuado o cadastro social das familias que ocupam a area a ser
regularizada. Para isso, serdo realizadas enfrevistas presenciais com os
ocupantes beneficiados pela Reurb, bem como a coleta de dados/
documentos. A agdo caberd a empresa contratada e acontecera de forma
digital, dispensando a copia fisica dos documentos dos moradores, o que

gera mais seguranca e agilidade.
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Emisséo do Titulo de Legitimagéo (Escritura Publica)

Apds a aprovagao do projeto de regularizagédo fundiaria e o cadastramento
social, com a coleta da documentagdo dos moradores e dos imoveis,
a Prefeitura Municipal de S&o Paulo emitird o Titulo de Legitimagdo
Fundiaria(Escritura Publica).

Registro da Area e do Titulo de Legitimagdo

Para a conclusdo da Regularizagdo Fundidria, a Prefeitura Municipal de Sao
Paulo encaminhara ao Cartério de Registro de Imdveis o novo parcelamento
e a Certiddo de Regularizacéo Fundiaria (CRF).
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v Nome Completo do(a)
Beneficiario(a)

v RG | CPF

v Filiagdo Materna e
Paterna

v Nacionalidade

v Telefone | E-mail

v Nome do coénjuge
v RG | CPF do conjuge
v Nacionalidade

v Certidao de casamento
(data e regime de bens)

Observagoes:

O cadastro do(a) beneficiario(a) sera feito
preferencialmente no nome da mulher. O
cadastramento sera realizado por meio digital,
com a coleta de informagdes dos moradores e
digitalizagdo dos documentos.

Para mais
informacdes

aponte a cdmera
do seu smartphone
e acesse O site.

v Renda Familiar
v Profissdo
v NIS | CADUnico

v Estado Civil (Solteiro, Casado,
Unido Estavel e Viavo)

v Tempo que reside no imével

v Declaragdo de legitimagao

v Nome do cdnjuge
v RG | CPF do conjuge

v Declaragao de Uniao Estavel

v Certidao de 6bito
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Consideragodes finais

Considerando tudo o que foi mencionado, fica claro que a regularizacdo fundiéria
proporciona beneficios substanciais, como segurancga juridica, acesso a servigos
bésicos, inclusao social, valorizagdo de imdveis, ordenamento urbano e estimulo
ao desenvolvimento econdmico.
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Esses ganhos contribuem para aprimorar a qualidade de vida das pessoas e
promover a construgdo de cidades mais justas, sustentaveis e equitativas.

Saiba mais em:
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Use para anotagdes
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Para mais
informagdes
aponte a camera
do seu smartphone
e acesse o site. E

N&o jogue este impresso em vias publicas



